CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE CAZA
(PLUMA CON ESCOPETA)

En la localidad de Camarena (Toledo), a 28 de febrero de dos mil diecisiete

Reunidos

De una parte, y como arrendador |a ASOCIACION JUNTA DE CAZA DE
CAMARENA, con el CIF n°® G-45255783 n° de Coto TO-10.621 y representada por el
Presidente de la misma D.JOAQUIN ECHEVARRIA CUESTA con DNI 03828814 S,

Y de otra, como arrendatario, D. JUAN CARLOS FERNANDEZ-CERNUDA
HIDALGO con D.N.I: 51.861.200-H, y en representacién de la Sociedad Limitada
denominada ASTURAL CAZA MENOR, SL., con el CIF n® B-83025353 y con domicilio
en la ¢/ Marqués de Riscal n® 11 de Madrid.

INTERVIENEN

El primero en nombre y representacién, en virtud de su calidad de presidente de la
“ASOCIACION JUNTA DE CAZA DE CAMARENA”, entidad domiciliada en la plaza

Virgen de la Caridad, n° 1, de la referida localidad de Camarena (Toledo), y provista de
Caodigo de Identificacion Fiscal, n°, G — 452557863.

El segundo lo hace en nombre y representacién de la Sociedad Limitada domiciliada
en Madrid, calle Marqués de Riscal, n° 11, provista de Cédigo de Identificacion Fiscal,
n°, B-83025353

Ambas partes comparecientes se reconocen mutua reciprocamente la representacion
en que intervienen, y manifiestan tener plena capacidad juridica y de obrar, bastante
para obligarse y, por ende, para llevar a cabo el presente contrato sobre
arrendamiento de caza, a cuyo fin:

MANIFIESTAN

I. Que la ASOCIACION JUNTA DE CAZA DE CAMARENA, y a través de su
JUNTA LOCAL DE CAZA ostenta la titularidad del COTO PRIVADO DE CAZA
Niam. TO-10.621, que ocupa el término municipal de CAMARENA (Toledo),
con una extensién de 4759 hectareas, y que esta dedicado, principal y
exclusivamente al aprovechamiento de CAZA MENOR. Dicha Asociacion se
encuentra inscrita, con matricula vigente y en vigor en el Servicio de Montes,
Caza y Pesca, dependiente de la Consejeria de Agricultura de la Junta de
Comunidades de Castilla — La Mancha.
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Il. Que interesando a la Entidad “ASTURAL CAZA MENOR, S.L.” el proceder al
arriendo de parte del aprovechamiento del referido coto, estando la Junta de
Caza local, de acuerdo en ello, convienen en llevar a cabo el arrendamiento de
conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA
OBJETO DEL CONTRATO. -

Es objeto de este contrato el arrendamiento de la caza de pluma con escopeta en el
Término Municipal de Camarena (Toledo), realizandose dicho ejercicio cinegético en
cualquiera de las modalidades permitidas o autorizadas en el Plan de Ordenacion
Cinegética (POC) en vigor.

El aprovechamiento cinegético de la paloma tértola y zorzal en la media veda, se
organizara y coordinara exclusivamente por la parte arrendataria, pudiéndose cazar 2
dias, y concediendo 2 dias de caza a la Junta Local, que pondra las fechas para
desarrollarla, asi como cobrara el importe que convenga respecto de los cazadores del
pueblo.

Se comprende dentro del contrato que la parte arrendataria podra realizar y llevar a
cabo concursos y entrenamientos de perros, de muestra a la perdiz (pero sin muerte),
previa autorizaciéon y permiso de la Junta Local de Caza y del Ayuntamiento de
Camarena, especialidad que se llevara a cabo en los dias en que no se dificulte el
ejercicio cinegético que tengan autorizado a los cazadores de Camarena.

SEGUNDA
VIGENCIA TEMPORAL. -

La duracion del presente contrato de arrendamiento de caza sera de CINCO ANOS (5
ANOS). Se iniciara a la firma del presente contrato y concluira al finalizar la temporada
e caza correspondiente al ejercicio cinegético 2021/2022.

TERCERA

__La-tefhta a pagar por el arrendamiento de caza objeto del presente contrato sera a
- _razZ 5h de QUINCE EUROS POR CADA HECTAREA Y ANO (15 € hectarea y afio).

Esta cantidad se veran incrementadas con cargo al arrendatario, con el Impuesto
sobre el Valor Afiadido (IVA), vigente a la fecha de cada uno de los pagos periodicos,
asi como por cualquier otro impuesto que le sustituya, o que en adelante pueda
establecer la Administracién Tributaria competente.
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Seran por cuenta y cargo exclusivo del arrendatario, todos los gastos, impuestos,
tasas y cualquier otro gasto, que grave o se derive del aprovechamiento del Coto.

Asi mismo se acuerda que el arrendatario abonara anualmente a la arrendadora en
concepto de prestacion de servicios auxiliares en cacerias la cantidad 8.625 € mas IVA

CUARTA
FORMA DE PAGO. —

Se pacta que la cantidad que, en concepto de renta y por prestacion de servicios
auxiliares, debe abonar el arrendatario, segun lo pactado, por cada anualidad o
temporada cinegética, se abonara por la arrendataria a la arrendadora de DOS
PLAZOS IGUALES, que se haran efectivos mediante ingreso en la Cuenta Corriente y
Entidad Financiera que previamente designara la Junta Local arrendadora;
abonandose el primer 50% se abonara en el mes de abril de cada afio, y el segundo
50%, se ingresara en el mes de septiembre de cada afio de vigencia, sirviendo el
resguardo de |a transferencia de carta de pago.

QUINTA
GUARDERIA. -

Se establece que el nimero minimo de guardas que debera fijar la parte arrendataria
para la guarderia es de dos a tiempo completo durante todo el periodo de vigencia del
contrato y otro mas a tiempo completo en el periodo comprendido entre el 1 de abril de
y el 30 de julio de cada afio de duracién de contrato, si el arrendatario lo considera.
Sera obligacién del arrendatario su contrataciéon y nombramiento, su remuneracion, asi
como cualquier actividad que genere la guarderia, tanto de personal, como de
cualquier elemento de servicio, siendo de cargo exclusivo de dicha parte arrendataria
todos los gastos de cualquier tipo que se generen como consecuencia de este
servicio.

Es obligacién de la guarderia el vigilar todos los tipos de animales de caza, asi como
las fincas, productos y enseres que se encuentren dentro del Coto, asumiendo la
obligacién de informar a la Junta Local de Caza, y a los propietarios en su caso (de ser
conocidos), de los dafios ocasionados a las cosechas, espantando la misma, y
ademas dando cuenta a la Junta Local de Caza, de las posibles incidencias que
puedan afectar a normal cumplimiento de este contrato , y que observen en el
desempefio de su funcion.

SEXTO
DESARROLLO DE LAS CACERIAS. —

La entidad arrendataria vendra obligada a cumplir y actuar para el correcto
aprovechamiento se la Caza objeto de este contrato, de conformidad con los
~_siguientes apartados:

A. Debera sefalizar el “coto” en la forma y con los elementos establecidos
reglamentariamente para poder ejercitar el derecho de caza.

—— i 7 . P %
) ) ' B. El numero de cacerias a realizar por temporada esta subordinado al Plan

de Ordenacién Cinegética. La arrendataria se obliga a llevar a cabo la mitad
de las cacerias de cada temporada, antes del dia 20 de diciembre de cada
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afio, siempre que las inclemencias del tiempo, o causas de fuerza mayor
debidamente justificadas no lo pidan.

Se compromete y obliga a que, tanto el personal como los vehiculos que se
contraten para auxiliar en las cacerias sean obligatoriamente de la localidad
de Camarena.

La arrendataria podra cazar la perdiz en mano en los lugares donde no se
puedan desarrollar con normalidad en la modalidad de ojeo (en
emparrados, rayas, cotos colindantes, etc.), bajo la autorizacién y el
supervision de la Junta de Caza. Cuando se cace bajo esta modalidad, Ia
arrendataria se compromete a que los cazadores no causen desperfectos y
dafios en los lugares donde se practique esta modalidad.

La arrendataria podra llevar a cabo labores de secci6n y descaste de
perdices viejas, con control de la Junta de Caza, haciéndolo con la
tradicional modalidad de “caza de la perdiz con reclamo macho”, dentro del
periodo habil que fije, todos los afios, la consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural para esa modalidad.

Las cacerias realizadas en modalidad en mano y caza con reclamo se descontaran del
numero maximo de ojeos permitidos por el plan técnico.

Por su

rte, la Junta Local de Caza, se compromete y obliga a:

A.

Respetar y hacer respetar la caza objeto del aprovechamiento cinegético a
que se contrae el presente contrato, poniendo todos los medios materiales
y de informacién a su alcance, a fin de favorecer el correcto desarrollo
cinegético, muy especialmente en épocas de nidificacién y cria; tomando
las medidas de proteccion necesarias, como concienciar a los titulares y
poseedores de las tierras en la utilizacion mas beneficiosa y cuidadosa
posible de las maquinarias agrarias, promover corrillos sin segar alrededor
de nidos, respetarse en todo caso los refugios artificiales, comederos y
bebederos, etc.

Colaborar y hacer cumplir que los dias en que se estan desarrollando las
cacerias, y en los cuarteles donde se vaya a cazar, se suspenden todos los
trabajos de campo, excepto la vendimia. Se prohibe expresamente que, al
terminar cada caceria, se pueda salir a buscar las perdices heridas o no
cobradas.

. La Junta Local velara porque en labores de pastoreo, los perros que lleven

los pastores como ayuda, sean los menos posibles, sin poder ser mas que
los estrictamente indispensables para realizar su labor; y de los perros
conocidos como “careas”, vigilando y ordenando que inmediatamente sea
remplazado aquel perro que se dedique a cazar; asi como que si se aprecia
por parte la arrendataria, que en un lugar, puede tener problemas con los
nidos y cria de los perdigones, se pondra en preaviso de la Junta Local y a
la Junta Local de Pastos, y esta debe obligar a los pastores a no carear en
esos |lugares hasta nueva orden.

. La Junta Local de Caza colaborara en la vigilancia y control, en el periodo

comprendido entre los dias 15 de marzo y 31 de agosto de cada afio para
que los perros no pueda salir sueltos al campo bajo ningln concepto.
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E. La Junta Local de Caza se compromete a no expedir permisos o
autorizaciones para capturar o cazar conejos entre el 15 de Abril y el 30 de
Junio (o se termine de cosechar) de cada afio, por considerarse que es la
época mas importante para la nidificacién y cria de la perdiz a no ser que
algun propietario haya presentado el escrito por dafios por el conejo, por lo
cual se emitira el permiso a una sola cuadrilla autorizada y junto con el
guarda intentaran cazar esos conejos y asi intentar causar el menor
perjuicio a la perdiz.

SEPTIMA

REGULACION RELATIVA A LA CAZA DE OTRAS ESPECIES CINEGETICAS DEL
COTO CON INCIDENCIA EN EL CONTRATO. -

Las especies cinegéticas que no sean paloma, zorzal o perdiz, seran
administradas por la Junta de Caza, que tendra la autoridad y competencia suficiente
para regular su explotaciéon en la manera que dicte la ley de caza de CLM y a dicha
Junta le correspondera con exclusividad controlar las normas y condiciones aprobadas
en el Plan de Ordenacion Cinegético, que han de reunir y cumplir los cazadores, a fin
de que les sea concedido permiso para cazar, fijando |a tasa a pagar que corresponda.

OCTAVA
REPOBLACION

Las partes contratantes pactan expresamente que se prohibe terminantemente la
repoblacion del coto de caza arrendado con perdiz de granja.

NOVENA
INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO Y RESOLUCION

En el supuesto de que se cualquiera de las partes contratantes incumpliera las
obligaciones que tiene asumidas en virtud del presente contrato, la parte cumplidora
podra dar por resuelto el contrato, de manera que la parte perjudicada podra reclamar
la renta pactada correspondiente a la anualidad inmediatamente siguiente a la Gltima
abonada, en concepto de indemnizacién de dafios y perjuicios por el incumplimientos.
La notificacién de la resolucion debera llevarse a efecto de modo que se garantice su
recepcién por la otra parte, con expresion de los motivos en que se apoya.

En el supuesto de que se interese |a resolucién del contrato, a instancias de cualquiera
de las partes contratantes, alegando motivos de fuerza mayor muy calificada, y que en
todo caso haga absolutamente imposible e inviable el desarrollo o cumplimiento del

' objeto del contrato, este se resolvera, sin que proceda indemnizacién alguna entre las
partes contratantes.

El presente contrato se regira por las estipulaciones pactadas en el mismo, y en lo no
'puesto en el, ambas partes sefialan como derecho supletorio la normativa
tenida en el vigentes Codigo Civil, sin perjuicio de las disposiciones de derecho
gente y de obligado cumplimiento que se recogen en la Ley de Caza de CLM yen la
egislacion Autonémica reguladora de estas materias.

Las partes, tras reconocerse mutuamente que el arrendamiento cinegético y su precio
y/o renta anual, lo es como consecuencia del nimero de perdices que normalmente se
vienen abatiendo en el término de Camarena, expresamente pactan, como causa de
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resolucién en beneficio del arrendatario, y que podra hacer o no uso de la misma, sin
que por ello surja el derecho a ser indemnizada dicha parte, pero si con suspension de
las anualidades que deben pagarse como consecuencia de la duracién del contrato, el
que el numero de las perdices abatidas por temporada no supere las indicadas en el
cuadro que figura a continuacién; y lo que denunciado a la otra parte por escrito y en
forma fehaciente, dard resolucién del contrato, cesando la arrendataria en su
obligacién de pago del resto de las anualidades que quedaran por abonar y el
arrendador en el inmediato disfrute y posesién mediata a inmediata del Coto de Caza y
de los derechos que e son anexos.

Ao | N° de unidades
1* 1.400
2° 1.600
3° 2.100
4° 2.200

Para vigilar el cumplimiento de la presente condicion resolutoria, las partes
contratantes pactan que en todas las cacerias que realice la parte arrendataria, y al
terminar la misma, se firme de mutuo acuerdo con un miembro o delegado de la Junta
Local de Caza, que necesariamente debera asistir a la misma, de un documento en el
que se haran constar las piezas de caza abatidas y/o cobradas.

La parte arrendataria al finalizar las cacerias del cuarto afio de aprovechamiento
cinegético, comunicaran por escrito a la Junta Local de Caza su deseo de renovar, o
no, el contrato, siempre que ambos estuvieran de acuerdo; si no se produjera la
renovacién, el nimero de cacerias del Ultimo afio del contrato no podra superar las
siete.

DECIMA
JURIDISCCION

Ambas partes contratantes, para cualquier tipo de acciones que pudieran derivarse
tanto de la interpretacién como del cumplimiento del presente contrato, se someten
expresamente a los efectos del Articulo 57 de la Ley de Enjuiciamiento Civil a los
Juzgados y Tribunales de Torrijos, con renuncia expresa de cualquier otro fuero que
pudiera corresponderies.

El Arrendador, El Arrendatario,

N

gvarria Cuesta Fdo.: Juan Carlos Fernandez-Cernuda Hidalgo
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